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I. А Н О Т А Ц И Я 

Дисциплината обхваща основни въпроси от цените, които са една от най-

сложните категории на съвременната икономика. Нейното функциониране е свързано с 

пазара, а познаването му е необходимо условие за разбиране на ценообразуването. 

Пазарното ценообразуване се разглежда в макро и микроплан. На макроравнище 

то се характеризира като процес и като механизъм. Пазарното ценообразуване на 

микроравнище се представя чрез неговите основни форми – фирмено и договорно.  

Изследват се пазарните цени на недвижимите имоти, вкл. и цените на 

специфичти продукти и услуги, свързани с тях. Дава се технологията както за 

еднопродуктовото ценообразуване (недвижим имот), така и за многопродуктовото 

ценообразуване (комплекси), Изследва се влиянието на международните цени  

върхубизнеса с недвижими имоти. Това е свързано с осигуряването на необходимата 

ценова информация, подготовката и вземането на различни ценови решения и 

извършването на специфични видове ценова работа по оперативното и стратегическото 

управление на цените на недвижимите имоти.  

 Разглежданите въпроси са предпоставка за формиране на една съвременна 

система от знания за пазарните цени и управленски умения по ценообразуването на 

недвижимите имоти, което е и целта на курса.  

За по-пълното овладяване на знанията спомага и курсовата работа, имаща 

практико-приложен характер. В нея вземат участие всички студенти като при 

изготвянето му се включват елементи на индивидуално творчество и изследователска 

работа по дисциплината. 

 

II. Т Е М А Т И Ч Н О  С Ъ Д Ъ Р Ж А Н И Е  

 

No. 
по ред 

НАИМЕНОВАНИЕ НА ТЕМИТЕ И ПОДТЕМИТЕ БРОЙ ЧАСОВЕ 

  Л СЗ ЛУ 

ТЕМА 1. ТЕОРЕТИЧНИ ВЪПРОСИ НА  ЦЕНИТЕ И 

ЦЕНООБРАЗУВАНЕТО 
4   

1.1 Стойностна теория за цените и ценообразуването.    

1.2 Количествена теория за цените и ценообразуването.    

1.3 Маржинална теория за цените и ценообразуването.    

1.4 
Други икономически теории за цените и ценообразуване-

то. 
   

1.5 
Основни дефиниции за цената и ценообразуването в па-

зарната икономика.  
   

ТЕМА 2. ПАЗАР И ПАЗАРНО ЦЕНООБРАЗУВАНЕ В 

БИЗНЕСА С НЕДВИЖИМИ ИМОТИ 

 

4 
  

2.1 
Пазарът – основа на ценообразуването  в бизнеса с недви-

жими имоти. 
   

2.2 
Макроикономическа характеристика на пазарното цено-

образуване. 
   

2.3 
Особености на ценообразуването при различните типове 

пазари на недвижимите имоти. 
   

2.4 
Ценова и неценова конкуренция на пазара на недвижими 

имоти. 
   

ТЕМА 3. СИСТЕМАТА НА ЦЕНИТЕ И СЪОТНОШЕНИЯ 

МЕЖДУ ТЯХ 
     4   
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3.1 
Същност, елементи иструктура на цената. Ценова решет-

ка. 
   

3.2 
Класификация на цените на недвижимите имоти в рамки-

те на ценовата система. 
   

3.3 
Съотношения между цените на недвижимите имоти на 

първичния и вторичния пазар. 
   

3.4 
Фактори, влияещи върху образуването и изменението на 

цените на недвижимите имоти. 
   

ТЕМА 4. ЦЕНОВА ПОЛИТИКА НА ДЪРЖАВАТА  5   

4.1 
 Държавно регулиране на цените – нормативна материя, 

инструменти и механизми 
   

4.2 
Институции, осигуряващи държавното регулиране на це-

ните. 
   

4.3 
Цени на продукцията при обществените поръчки и пуб-

личните търгове. 
   

4.4 
Влияние на обществото и неправителствените организа-

ции върху ценовата политика на държавата. 
   

ТЕМА 5. МЕТОДОЛОГИЯ НА ЦЕНООБРАЗУВАНЕ НА 

ФИРМИТЕ ОТ БИЗНЕСА С НЕДВИЖИМИ ИМОТИ 
4   

5.1 
 Подходи и методи на ценообразуване – обща характерис-

тика. 
   

5.2 
Характеристика на основните методи на ценообразуване, 

използвани от фирмите в бизнеса с недвижими имоти. 
   

5.3 Алтернативни методи на ценообразуване.    

ТЕМА 6. ЦЕНООБРАЗУВАНЕ НА ПЪРВИЧНИЯ ПАЗАР НА 

НЕДВИЖИМИ ИМОТИ 
5 8  

6.1 
Проучването и проектирането –основа за ценообразуване 

в строителството. 
   

6.2 
Характеристика и особености на цените и ценообразува-

нето в строителството. 
   

6.3 

Норми, цени и ценообразуване на основните елементи, 

съставящи цената на строителна продукция с междинно 

потребление (строителна и монтажна работа). 

   

6.4 
Технология на образуване на цената на строителна про-

дукция с крайно потребление. 
   

6.5 
Обвързване на цените през различните етапи ифази на 

жизнения цикъл на недвижимите имоти. 
   

ТЕМА 7. ФОРМИРАНЕ ЦЕНТЕ НА СПЕЦИФИЧНИ 

ПРОДУКТИ И УСЛУГИ, СВЪРЗАНИ С НЕДВИЖИМИТЕ 

ИМОТИ 
5 6  

7.1 
Цени и такси при проучването, проектирането и създава-

нето на нови недвижими имоти. 
   

7.2 Цени и такси при реализацията на недвижимите имоти.    

7.3 
Технология на формиране цените на посредническите ус-

луги. 
   

7.4 Технология на ценообразуване при експлоатацията на    
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недвижимите имоти (текущ и основен ремонт). 

ТЕМА 8. ТЕХНОЛОГИЯ НА ЕДНОПРОДУКТОВО И 

МНОГОПРОДУКТОВО ЦЕНООБРАЗУВАНЕ 
5 8  

8.1 
Технология (формиране на цените) при еднопродуктово  

ценообразуване (недвижим имот). 
   

8.2 
Технология (формиране на цените) при многопродуктово  

ценообразуване (комплекси). 
   

8.3 Цени на уникални недвижими имоти.    

8.4 

Използване на информационни технологии и програмни 

продукти при ценообразуването в бизнеса с недвижими 

имоти. 

   

ТЕМА 9. ЦЕНОВА ПОЛИТИКА И СТРАТЕГИЯ НА 

ФИРМИТЕ ОТ БИЗНЕСА С НЕДВИЖИМИ ИМОТИ 
5 8  

9.1 
Същност, характеристика и избор на ценова политика на 

фирмите от бизнеса с недвижими имоти. 
   

9.2 
Избор на цели и механизъм за реализиране на циновата 

политика. 
   

9.3 

Стратегическият избор и определяне на подходящите, 

приемливите и реално изпълнимите стратегии на фирмите 

от бизнеса с недвижими имоти. 

   

9.4 
Информационно осигуряване на ценовата политика и 

стратегия на фирмите от бизнеса с недвижими имоти. 
   

ТЕМА 10. ВЛИЯНИЕ НА МЕЖДУНАРОДНИТЕ ЦЕНИ 

ВЪРХУ ЦЕНООБРАЗУВАНЕТО И БИЗНЕСА С 

НЕДВИЖИМИ ИМОТИ 
4   

10.1 
Глобалната пазарна ориентация и влиянието й върху вът-

решните цени на недвижимите имоти. 
   

10.2 
Вътрешни и международни цени на недвижими имоти в 

Европейския съюз – връзки, зависимости, различия. 
   

10.3 
Особености на ценообразуването на недвижимите имоти 

при реализацията им в страни извън Европейския съюз. 
   

10.4 
Дотоваряне на цените в строителството международна 

практика по UNICITRAL  и FIDIC. 
   

Общо: 45 30  

 

ІІІ.  ФОРМИ НА КОНТРОЛ: 

  

No. 

по ред 
ВИД И ФОРМА НА КОНТРОЛА Брой ИАЗ ч. 

 

1. Семестриален (текущ) контрол   

1.1 Разработка и защита на курсова работа по предварително зада-

дена тема  

1 40 

1.2 Домашна работа 1 15 

1.2. Контролно (тест с отворени въпроси) 1 20 

Общо за семестриален контрол: 3 75 

2. Сесиен (краен) контрол   
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2.1. Изпит (тест) 1 60 

 Общо за сесиен контрол: 1 60 

 Общо за всички форми на контрол: 4 135 
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